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Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der P\onzemhnung (Teil A) und dem ex’r

(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 24.01.2001 bis 23 é@)?
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, b[s

18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr erneut éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von al-
len Interessierfen schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
16.01.2001 im Stormarmer Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (TeilB) am 07.021995 (aufgehoben am 14.11.2000) sowie am
27.03.2001 als Satzung beschlossen ur}@ﬁ%’@"@rqndung durch Beschluss gebilligt.

—
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehendaus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist Qg_ggpnf Zu machen.
T
| BUrgermeister

10. Der Beschluss des Bebouungsp!oné&durchﬁ Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wé&hrend der Spréchstunden von adllen Interessierten ei ingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 08.06.2004 ortsiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwégung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am 16.06.2004 in Kraft getreten.
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ellung ohne Norm-
Jkter

ingen zur Landschaftspflege

Arten fUr Obstbaumpflanzungen sind geeignet:
ir Berner Rosenapfel, Cox Orangen Rtte., Coulons
oa, James Grieve, Juwel aus Kirchwerder, Maren
ster von Hammerstein, Weisser Klarapfel, Wilstedter.
ander Lucas, Bunte Julibime, Clapps Liebling, Dr. J.
‘Moltke, Grafin von Paris, Josefine v. Mechlin, Kdst-
thameu, Tongern, Triumpf de Vienne. Pflaumen
hen: Anna Spdth, BUhler Frihzwetsche, Graf Ali-
GroBe Grine Rcld., Litzelsachser Frihzwetsche,
1e Reld., Oullins Reld., The Czar, Victoriapflaume,
UOhzwetsche.  Sauerkirschen: Schattenmorellen,
Cholsy.

stete Oberfldchenwasser sollte auf den Grundsti-
tert werden.

Schlehen-Hasel-Knick mit Mantel aus
humosem Boden

ckaufbau

Heimische Arten mit den angege-
benen Anfailen:

Stieleiche  (2%), Eberesche (3%).
Hainbuche, Pfaffenhlichen, Schwar-
zer Holunder, Faulbaum und
Schneeball (jeweils 5%), WeiBdorn,
Hundsrose und roter Hartriegel (je-
weils 10%), Hasel und Schlehe (j&-

waile D09

DESTENEna aus Qer FISNZEICNNUNg (181 A) UNd asm 1exT (18l 8] enassen:

Text (Teil B)

i

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Im WR-Gebiet sind max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fi&ichen gem. § ¢ (1) 10 BauGR

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen sind bauliche Anlagen unzulés-
sig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
fur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Innerhalb des WR-Gebietes sind die natirichen Geldindehdhen zu erhalten. Geldandeein-
schnitte und —aufschlitungen kénnen fir die erforderliche EinfUgung baulicher Anlagen in
das Geldnde bis max. 1,00 m abweichend von der vorhandenen Gelandehthe zugelgazen
werden. .

Je neu zu bildendes Baugrundstick ist ein Obstbaum mit einer Héhe von mind. 1,50 m Ober
Gelande anzupflanzen.

FUr die Anlage des Gehdlzstreifens an der westlichen Plangebietsgrenze sind Gehdlzarten
der Schlehen-Hasel-Knicks zu verwenden (vgl. Empfehlungen zur Landschaftspflege).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die Breite der festgesetzten Geh-, Fahr, und Leitungsrechte betrégt 3,20 m. Die BegUnstig-
ten sind die rUckwdartigen Anlieger und die Versorgungstréiger der Gemeinde.

LarmschutzmaBnahmen gem. § ¢ (1) 24 BauGB

Innerhalb der Schutzflachen ist die Anordnung von Fenstern und Turen von Schlaf- und
Wohnr&umen nach Norden und Osten unzulassig. Ausnahmen ké&nnen zugelassen werden,
wenn schallged&dmmte Dauerliftungen eingebaut werden.

Fenster und TUren sowie AuBenwdande und Dachfi&ichen nach Norden und Csten missen
im Dachgeschoss (LPB 11} ein Schalld&@mmmaB Rw von mind. 35 dB und im Erdgeschoss (LPB
I} ein SchallddmmmaB Rw von 30 dB einhalten.

Den Einfgriffsgrundsticken mit der Festsefzung ,E* werden insgesamt 3.000 gm extern zu
erbringender Ausgleichsfiéiche zugeordnet,

Ausgleichszuordnung gem. § 9 (1a) i.V.m. § 135a BauGB

Gestaltung gem. § ? (4) BauGBi.V.m. § 22LBO

AuBenwdande sind als Sichtmauerwerk zu gestalten. Nebenaniagen und Garagen sind den
AuBenwdnden der Hauptbaukdrper entsprechend zu gestalfen.

Die zulassige Dachneigung betréigt 35-50°. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
auch mit Flachd&chern zuldssig.

Die Sockelhdhe (Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens) darf max. 0,640 m Uber der
mittleren Héhe des angrenzenden Gelandeniveaus liegen. Die Firsthdhe darf max. 8,00 m
Uber der miftleren Hohe des angrenzenden Geldndeniveaus liegen, sofern innerhalb der

Uberbaubaren Flachen keine abweichende Hohe festgesefzt ist.

Innerhalt des WR-Gebietes ist fur geneigte Dacher eine rote oder braune Dachpfannen-
eindeckung vorzusehen.

Freistehende Masten fir Antennen- und sonstige Sendeanlagen sind nur bis zu einer Héhe
von max. 10 m zul&ssig.
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Vehple

Planzeichenerkldrung

Planzeichen  Erlduterungen mit Rechisgrundlagen
l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

"'WR Reines Wohngebiet

Eh Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundflichenzahl, z. B. 0,3

| Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléiche gem. § 9 (1) 2 BauGB
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

B T Ba ugrenze

Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

W M Waldschutzabstand/Landschaftsschutzgebiet

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

E Wanderweg

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

||||||| Geh-, Fahr- und Leitungsrechie

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

S Umgrenzung von Flichen fir LarmschutzmaBnahmen

m@ Larmpegelbereiche Dachgeschoss/Erdgeschoss

VA /
®

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB
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Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Stréuchern

Sonstige Planzeichen

FH

®

Max. zuldssige Firsthdhe gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Abgrenzung festgesetzter Firsthdhen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGh

v Sehilaf- und
ssen werden,

Jsten missen
Jjeschoss (LPB

gm extern zu

igen sind den

Grundstlck mit naturschutzechtlichem Eingriff gem § 8 mZoaormﬂQUD_? sindl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. §8 1 (3), 16 BauNVvO

50 m Uber der
T max. 8,00 m

l. Nachrichtliche Ubermnahmen gem. § 9 (6) BauGkmerhalb der

% Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNaiSchG

Waldschutzabstand gem. § 32 LWaldG

Il. Darstellungen ojsm Normcharakter

o

Vorhandene Gebdude

Kinftig fortfallende Gebdude

Vorhandene FlursiUcksgrenzen/Flurstiicksbezeichnung

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

yachpfannen-

zu einer Hohe




