FD Planung und Umwelt Trittau, den 29.09.2016
Az.: 045-61/2/26/1-4

Vorlage

fiir die Sitzung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Liitjensee am 11.10.2016

zuTOP9 .: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
Gebiet: Grundstiick Hamburger Strafie 77 (Penny-Markt)
hier: a) Auswertung der zur friihzeitigen Behordenbeteiligung
(Juli / August 2016) eingegangenen Stellungnahmen der
Behirden, sonstigen Triger offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden
b) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

I. Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 12.07.2016 den Aufstellungsbeschluss fir
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 mit dem Ziel der Erweiterung des ortlichen
Nahversorgungsunternehmens unter dem Gesichtspunkt der Anpassung der Verkaufsfliche an
heute iibliche Marktkonzeptionen und dem Ausschluss von Mobilfunkanlagen gefasst.
Gleichzeitig wurde der Vorentwurf gebilligt.

Gemif § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom 21.07.2016 iiber den Vorentwurf (Plan (Anlage
2) mit Begriindung mit Umweltbericht, Stand: 12.07.2016) unterrichtet worden. Gleichzeitig
wurde die Landesplanungsbehdrde von den Planungsabsichten in Kenntnis gesetzt.

Mit Erlass der Landesplanung vom 01.09.2016 wird festgestellt, dass die Ziele der Raumord-
nung der geplanten Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 und den damit
verfolgten Planungsabsichten nicht entgegenstehen.

Die 6ffentliche Unterrichtung und Erdrterung liber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung zur Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 12.07.2016 im Rah-

men einer Informationsveranstaltung durchgefiihrt.

Die Stellungnahmen

1. Triger 6ffentlicher Belange

1.1 Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und ohne Stellungnahme
Technologie des Landes Schleswig-Holstein, Abtei-
lung Verkehrspolitik
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1.2 Ministerium fiir Inneres und Bundesangelegenheiten 03.08.2016
des Landes Schleswig-Holstein

1.3 Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr des Landes  08.08.2016
Schleswig-Holstein

1.4 Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und lindli-  ohne Stellungnahme
che Riume, Aullenstelle Liibeck

1.5 Kreis Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr 22.08.2016

1.6 Handwerkskammer Liibeck 03.08.2016

1.7 Industrie- und Handelskammer zu Liibeck ohne Stellungnahme

2. Stellungnahmen der Nachbargemeinden

2.1 Gemeinde Gronwohld 04.08.2016, keine Bedenken
2.2 Gemeinde GroBensee 03.08.2016, keine Bedenken
2.3 Gemeinde Trittau 15.08.2016, keine Bedenken
2.4 Gemeinde Steinburg 02.08.2016, keine Bedenken
2.5 Gemeinde Hoisdorf ohne Stellungnahme
2.6 Gemeinde Schonberg ohne Stellungnahme

3. Private Personen

Schriftliche private Einwendungen liegen nicht vor.

sind in der dieser Sitzungsvorlage beigefiigten Auswertung des Biiros Planlabor Stolzenberg,
Liibeck, dargelegt. (Anlage 1)

Im Zuge der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde u.a. auch durch den Vorhabentr-
ger erklirt, die Verkehrsbewegungen im Eingangsbereich zur Hamburger Strafie zwischen
den PKWs sowie FuBgingern und Radfahrern durch entsprechende bauliche Maflnahmen wie
auch farblich gestaltete unterschiedliche Markierungen in geeigneter Weise zu kanalisieren,
um eine Verkehrsgefihrdung zu minimieren. In der Planzeichnung wird dieses allerdings
nicht festgesetzt sondern wird in einem Stiddtebaulichen Vertrag zu regeln sein.

Das Ministerium fiir Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein hat
mit Erlass vom 03.08.2016 auf die mogliche inhaltliche Uberholung der schalltechnischen
Untersuchung aus dem Jahre 2007 aufmerksam gemacht. Beabsichtigt ist, dass der Vorhaben-
trager selbst im Wege des Baugenehmigungsverfahrens den Nachweis der Schallschutzver-
triglichkeit antreten soll. Auch dieses wiirde im Stddtebaulichen Vertrag festgelegt werden.
Nach einer iiberschligigen Uberpriifung der Lirmsituation wird die Notwendigkeit einer Ak-
tualisierung nicht fiir erforderlich gehalten.

Wegen moglicher Auswirkungen der geplanten Erweiterung auf die Einzelhandelssituation
wird seitens des Kreises Stormarn empfohlen, die mdglicherweise betroffenen zentralortli-
chen Gemeinden Trittau (bereits beteiligt) und GroBhansdorf sowie die Stadt Ahrensburg zu
beteiligen.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 06.09.2016 der Gemeindever-
tretung empfohlen, nachstehenden Beschlussvorschlag anzunehmen.

II. Beschlussvorschlag:
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1. Die im Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 vorgebrachten privaten Stellungnahmen sowie die Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit dem in
der Anlage zu TOP __ dieser Sitzungsniederschrift beschriebenen Ergebnis (Auswer-
tung des Biiros Planlabor Stolzenberg) gepriift.

Die Biirgermeisterin wird beauftragt, diejenigen privaten Personen, Behorden und
sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden, die eine Stellung-
nahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu
setzen.

2. Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 fiir das Gebiet Grundstiick
Hamburger Strafle 77 (Penny-Markt) und der Begriindung werden in den vorhegenden
Fassungen mit folgenden Anderungen gebilligt:

- Einarbeitung der Abwigungsergebnisse in die Planunterlagen gemil Ziffer 1.

3. Die Entwiirfe des Planes und der Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6f-
fentlich auszulegen und die beteiligten Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange sowie den umgebenden Gemeinden mit zentralortlicher Funktion nach § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch zu beteiligen und von der Auslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis: \’%Q
Gesetzliche Zahl der Gemeindevertreter/innen:

davon anwesend.:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Gemeindevertreter/Innen von der Beratung und Abstimmung aus-

geschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend...

Seite - 2



(2@/@4 /

Gemeinde Litjensee

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 26, 1. Anderung
Gebiet: Westlich Hamburger StraBe, nordlich Oetjendorfer Weg, Saalbrook
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Planstand: Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB, PA 06.09.2014
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Gemeinde Litjensee Bebauungsplan Nr. 26, 1. Anderung

I. Ubersicht zum Beteiligungsverfahren

A. Beteiligte Behdrden und sonstige Tréger dffentlicher Belange,
ohne Stellungnahme

Amtsverwaltung Trittau, Sachgebiet 1/2 Finanzen

Amtsverwaltung Trittau Sachgebiet 3/4 GrundstUcks-, Gebdude- und Infrastruktur
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und léndlich RGdume, AuBenstelle LUbeck
IHK zu LUbeck

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-
Holstein

B. Beteiligte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen

Handwerkskammer LUbeck, 03.08.2016
bericksichtigt, siehe 1. Stédtebau und Planung

LBV SH, 08.08.2016
berOcksichtigt, siehe 2. Immissionen

Landrat des Kreises Stormarn, 22.08.2016
zu Stadtebau: berlcksichtigt, siehe 1. StaGdtebau und Planung
ZU Brandschutz: berUcksichtigt, siehe 2. Brandschutz

C. Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Gemeinde Grénwohld Uber das Amt Trittau, 04.08.2016, keine Anregungen
Gemeinde GroBensee Uber das Amt Trittau, 03.08.2016, keine Anregungen
Gemeinde Trittau, 15.08.2016, keine Anregungen

Gemeinde Steinburg, 02.08.2016, keine Anregungen

Gemeinde Hoistorf Uber das Amt Siek, ohne Stellungnahme

Gemeinde Schénberg Uber das Amt Sandesneben-Nusse, ohne Stellungnahme

D. Innenministerium und Landesplanung

Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein, 03.08.2016
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Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung Gemeinde Litiensee

Die Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde steht noch aus.

Il. Abwdgung
1. Anregungen und Hinweise zu Stadtebau und Planung

Landrat des Kreises Stormarn, Regional und Stadtplanung, 22.08.2016

Die Gemeinde LUtjensee liegt gemd&B Regionalplan innerhalb des Ordnungsraumes
um Hamburg. Sie ist dort dem Nahbereich Trittau zugeordnet. Der Gemeinde selbst
ist keine zentraldriliche Funktion zugewiesen.

Der bestehende Verbrauchermarkt hat derzeit eine Verkaufsfiéiche von 800mz, die
nun auf 1.000 m? erh&ht werden soll. GemaB Landesentwicklungsplan 2010, Nr. 2.8,
Abs. 57, gilt fir Gemeinden ohne zentralériliche Einstufung grundsdtzich eine
VerkaufsfiGchenobergrenze je Einzelvorhaben von 800 m2 Jedoch kdnnen
ausnahmsweise auch gréBere Einkaufseinichtungen zul@issig sein, wenn der
Nahbereich dies zul&sst.

Da es sich um einen Markt handelt, der vor allem fUr die Versorgung der Gemeinde
mit Waren des alltGglichen Bedarfs von Bedeutung ist, in der Gemeinde keine
weiteren gréBeren Lebensmittel-Einzelhéndler vorhanden sind und die Gemeinde
LUtiensee mit mehr als 3.200 Einwohnern die mit Abstand gréBte im Amt Trittau ist,
unterstOtzt der Kreis Stormarn die geringflgige Erweiterung auf 1.000 m?
VerkaufsfiGche. Auch in anderen Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung wurde
in den letzten Jahren die Erweiterung von Verbrauchermérkten/ Discountern
aufgrund zeitgemd&Ber Einzelhandelsstandards auf bis zu 1.000 m? meist als
raumvertraglich angesehen.

Zudem wird eine Abstimmung der Planung mit den méglicherweise betroffenen
zentraldrtlichen Gemeinden Trittau, GroBhansdorf sowie ggf. der Stadt Ahrensburg
empfohlen.

Auf das Schreiben des Innenministeriums, Abteilung Stédtebau und Ortsplanung vom
03.08.2016, wird hingewiesen.

Abwdgung

Die Hinweise zur regionalplanerischen Einstufung und Unterstdtzung des Vorhabens
wird zur Kenntnis genommen.

Die Zentralen Orte Trittau, GroBhansdorf und Ahrensburg werden im weiteren
Verfahren beteiligt.

Das Schreiben des Innenminsteriums wird beachtet und in die Abwégung eingestelit.
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Gemeinde LUtiensee Bebauungsplan Nr. 26, 1. Anderung

Handwerkskammer LUbeck, 03.08.2016

Sollten durch die Fldchenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrdchtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und frihzeitige Benachrichtigung der betroffenen
Betriebe erwartet.

Abwéagung

Die Anregung wird durch die Gebietsausweisung berUcksichtigt. Handwerksbetriebe
werden durch die Darstellungen nicht beeintré&chtigt. Das Beteiligungsverfahren zur
Bauleitplanung richtet sich nach den Vorgaben des BauGB. Eine umfassende
Offentlichkeitsbeteiligung hat stattgefunden.

2. Anregungen und Hinweise zu Immissionen

LBV SH, 08.08.2016,

Es wird davon ausgegangen, dass bei der Profung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der
LandessiraBe 92 berlcksichtigt wird und das Bebauungsgebiet ausreichend vor
Immissionen geschitzt ist.

Abwdgung

Die Anregung wurde bereits berUcksichtigt. Zur Beurteilung der L&rmimmissionen
wurde im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes Nr. 26 eine Schalltechnische
Untersuchung (BUro Lairm Consult) durchgefOhrt. Die Untersuchung berUcksichtigt
sowohl Gewerbe- als auch Verkehrsldrm. Die Ergebnisse des Gutachtens wurden im
Zuge der Redlisierung des Verbrauchermarktes beachtet und die notwendigen
SchallschutzmaBnahmen umgesetzt. Durch die vorliegende Planung sind keine
erheblichen Verdnderungen der Larmsituation zu erwarten. Die Erhdhung der
Verkehrsfidche dient der besseren und zeitgemdBen Présentation der Waren. Eine
signifikante  Erhdhung der Kundenfrequenz erfolgt nicht. Die Grundlagen des
Gutachtens sind Uberprift worden und freffen weiterhin zu.

3. Anregungen und Hinweise zu Brandschutz

Landrat des Kreises Stormarn, Brandschutz, 22.08.2016

Es fehlen Angaben zur Léschwasserversorgung. Der L&schwasserbedarf ist gem. der
. Verwaltungsvorschrift Ober die Léschwasserversorgung” durch die Gemeinden
nach pflichtgemdBem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer
ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmpfung kann das
Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
in der jeweils geltenden Fassung als fechnische Regel herangezogen werden. Nach

§ 2 BrSchG haben die Gemeinden fUr eine ausreichende Loschwasserversorgung zu
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Bebauungsplan Nr. 26, 1. Anderung Gemeinde Litiensee

sorgen. Die Léschwasserversorgung ist gem. § 123 Abs. 1 Baugesetzbuch von der
Gemeinde bei der ErschlieBung zu berlcksichtigen.

Abwdgung

Der Hinweis wird beachtet. Es wird eine Aussage zum Brandschutz in die Begrindung
aufgenommen.

4. Erlass des Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten vom
03.08.2016

Von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde
Litiensee hat das Ministerium fUr Inneres und Bundesangelegenheiten Kenntnis
genommen. Im Hinblick auf die Leits&tze der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 BauGB
wird zur o.a. Planung vorbehaltlich ihrer Anpassung an die Ziele der Raumordnung
der Landesplanung zundchst auf folgendes hingewiesen:

1. Bezugnehmend auf Ziffer 4.3 der Begrindung ist eine Ubernahme der Ergebnisse
einer vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 26 nur
dann sinnvoll, wenn die vorliegenden gutachterlichen Untersuchungen nicht
Uberholt sind. Es wird daher empfohlen, aufbauend auf das damalige Gutachten
eine Uberarbeitung in Aufirag zu geben, welches die neuen Planinhalte und
Planungsziele berlcksichtigt.

2. In den texilichen Festsetzungen sind auch Regelungen bezlglich der max.
zulGssigen Verkaufsfldche und der zul@ssigen Sortimente aufzuzeigen.

Stellungnahme der Gemeinde

Zu 1. Der Hinweis wurde bereits beachtet. Durch die vorliegende Planung sind keine
erheblichen Ver&nderungen der Ldrmsituation zu erwarten. Die Erhdhung der
Verkaufsfl&iche dient der besseren und zeitgemdaBen Présentation der Waren. Eine
signifikante Erh6hung der Kundenfrequenz erfolgt nicht. Die Grundlagen des
voriegenden Gutachtens sind Uberprift worden. Eine Aktualisierung wird nicht for
erforderlich angesehen.

Zu 2. Der Hinweis zu den festgesetzten Verkaufsfiichen und zuldssigen Sortimente
wird berUcksichtigt, die Festsetzungen werden klargestellt.
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Planzeichenerklarung

Planzeichen  Eréuterungen mit Rechisgrundlagen

l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
S0 Sonsliges Sondergebiet —Verbrauchermarkt- 31
Gr Max. zul&ssige Grundfléiche o——0
Gh Max. zul@ssige Gebéudehdhe e
Vi Max. zultissige Verkaufsfiéiche A A
Stellpléize gem. § 9 (1) 4 BauGBs : O
"l T J_ Umgrenzung von Fi&chen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und P
L. Gemeinschaftsanlagen [
St Stellplaize
Verkehrsfldchen gem. § ¢ (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

A4 Grundstickszufahrt

FiGchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

I I L I I
Iy

L i Umgrenzung von Fldchen fOr MaBnahmen
T T T T 4T

K Knickschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

T Baugrenze gem. § 9 (1) 2 BauGB

Private Grinflache gem. § 2 (1) 15 BauGB

A A A A Larmschutz gem. § 2 (1) 24 BauGB

. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7} BauGB

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 A_.& BauGB

BOSOSOSH Knicks gem. § 21 LNalSchG

Vorhandene Gebdude

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

’

Vorhandene _n_caEnmem_._wm:_‘m_ca_anwMUmNm_o_._:c:@

Kunflig fortfallende Grundsticksgrenzen

Flurgrenze

Lage der Schnittdarstellungen

Sonstige vorhandene Béume

Sichtdreieck

Gemeinde Litjensee
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Text (Teil B)

FUr die 1. Anderung gelten die Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 26 fort. Die Festsetzung
Nr. 2 wird wie folgt gedndert:

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefUhrten Anlagen sind bis zu einer GRZ von insgesamt max. 0,9 zuldssig.

Gemeinde LUtjensee, Bebauungsplan Nr. 26, 1. Anderung
Beteiligung gem. §4 (1) BauGB, GV 10.05.2016
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